
SCIENTIFIC FOUNDATIONS OF SOLVING ENGINEERING TASKS AND PROBLEMS 

 
203 

 

1.8 Організація та благоустрій  дворового простору екоорієнтованих 
житлових комплексів 

 

Сучасний екоорієнтований житловий комплекс – це природоорієнтований 

середовищний об’єкт з високою якістю житлового середовища, сформований із 

використанням засобів ефективної архітектурно-містобудівної організації його 

об’ємно-просторової структури і застосуванням інженерно-технічного 

оснащення та нових технологій (енергоефективність, автономність, природні 

джерела енергії тощо). Такі комплекси є найбільш затребуваними об’єктами в 

великих і найбільших містах у зв’язку з їх позитивними еколого-естетичними 

характеристиками. З метою створення екологічно-збалансованого і комфортного 

середовища вони включають в свою структуру озеленену територію та житлові 

будівлі з відповідною функціонально-екологічною диференціацією.  

Сучасні екоорієнтовані житлові комплекси, як правило, включають в свою 

об’ємно-просторову структуру систему об’єктів різної поверховості 

(малоповерхові, середньої поверховості, висотні), які характеризують мале 

енергоспоживання і високі екологічні якості житлового середовища. В таких 

житлових комплексах в результаті взаємодії архітектури і ландшафтних 

компонентів з’являється можливість комплексної інтеграції озеленених 

просторів з архітектурними об’єктами. Огляд технологічних передумов появи 

нових прийомів розміщення зелених насаджень в структурі екоорієнтованих 

житлових комплексів показав ключове значення сучасних технологій, 

ландшафтостворюючої архітектури як системи озеленених просторів на 

поверхні заглибленої в грунт будівлі. Так найбільшого поширення в даний час 

отримали житлові комплекси з системою відкритих просторів. Вони можуть 

бути монофункціональними і поліфункціональними.  

Монофункціональні житлові комплекси – це середовищні об’єкти з 

системою житлових будинків, об’єднаних єдиною об’ємно-просторовою 

композицією, тобто з переважно житловою частиною (співвідношення житлової 

та нежитлової функцій – 80:20).  
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Поліфункціональні житлові комплекси є середовищними об’єктами з 

системою будівель, що включають в свою структуру поряд з житловою додаткові 

функції – ділову, торгову, виставкову та інші (частини співвідношення житлової 

та нежитлової функцій – 40:60). (Рис. 1) 

Специфіка формування екоорієнтованих житлових комплексів обумовлена 

цілим рядом факторів, що впливають. Їх розміщення в міському середовищі 

може бути досить різноманітним (в центрі міста, на територіях прикордонних з 

центром, на периферії). [96] 

Залежно від розміщення планувальна структура та фізичні розміри 

екоорієнтованих житлових комплексів будуть відрізнятися. З урахуванням 

розміщення вони можуть диференціюватися на: 

– невеликі житлові комплекси в центрі міста із загальною площею 600 м2 і 

чисельністю населення 1000-1500 чол.; 

– середні житлові комплекси на територіях, прикордонних з центром міста 

із загальною площею 1500 м2 та чисельністю населення 1500-2000 чол.; 

– великі житлові комплекси на периферійних територіях загальною 

площею 3000 м2 і чисельністю населення понад 2000 чол. 

В цілому, через гострий дефіцит землі висота екоорієнтованих житлових 

комплексів постійно збільшується і багато житлових комплексів не мають 

повноцінного відкритого внутрідворового простору. У зв’язку з цим вони 

максимально включають в свою структуру природні компоненти середовища 

(сади на дахах, проміжні рекреаційні поверхи, атріуми, зимові сади тощо).  
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Важливою умовою формування сприятливого житлового середовища є 

близькість парків, лісопарків та орієнтація квартир екоорієнтованого житлового 

комплексу на них. [97] Поряд з цим для формування екстер’єрних просторів 

екоорієнтованих житлових комплексів пріоритетними є застосування 

енергозберігаючих прийомів організації простору, альтернативних джерел 

енергії, екологічно чистих природних будівельних матеріалів (суміші з землі і 

глини, дерево, камінь, пісок тощо), пошук нових підходів та технологій для 

створення комфортного мікроклімату середовища.  

Так, для благоустрою, ефективної взаємодії житлового комплексу та 

навколишньої території, забезпечення їх функціональної та композиційної 

єдності необхідна організація екстер’єрного простору архітектурного об’єкта, як 

системи озеленених зон, поясів, коридорів, створених засобами ландшафтного 

та екодизайну (додатково на території та у об’ємній структурі будівель і споруд). 

[98] 

У структурі екстер’єрного простору екоорієнтованих житлових комплексів 

доцільно виділення і розмежування засобами зелених насаджень наступних 

основних функціональних зон:  

– вхідна зона, в якій зелені насадження забезпечують акцентування входів 

і масштабують простір;  

– транзитна зона, в якій зелені насадження направляють рух і забезпечують 

захист середовища від негативного впливу факторів;  

– рекреаційна зона, яка надає можливість короткочасної або 

довгострокової рекреації людей та забезпечує високі екологічні та візуальні 

естетичні характеристики середовища за допомогою використання зелених 

насаджень;  

– зона паркування і зберігання автотранспорту, що передбачає 

використання зелених насаджень в якості елементів, що структурують і 

екранують простір.  

Також в структурі територій екоорієнтованих житлових комплексів 

необхідно формування озелененого буферного простору, здатного функціо- 
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нально інтегрувати зелені насадження з архітектурними об’єктами, МАФ. 

З метою реалізації природно-екологічного підходу такий озеленений 

буферний простір слід формувати із включенням додаткової зони «зеленого 

острова», ядра з екологічною функцією. Це повинна бути територія, захищена 

від функціональних навантажень, в якій створені найбільш сприятливі умови для 

проведення дозвілля (з активним використанням засобів ландшафтного 

дизайну). (Рис. 2) Рекомендований розмір такої зони становить для 

багатоярусних масивів 0,1–1 га, для екстенсивно-озеленених покрівель – 0,01–

0,1 га (в залежності від загальної площі поверхонь). [99] 

Слід зазначити, що розміщення зелених насаджень з метою структурної 

перебудови вже зведених житлових комплексів або організації територій нових 

житлових об’єктів передбачає виконання наступних функцій: 

– формування цілісної інфраструктури з включенням елементів та об’єктів 

благоустрою (рослинність, геопластика, водні пристрої, МАФ);  

– створення різноманітних, функціонально насичених екологічних зон з 

унікальним ландшафтним комплексом, що дозволяють найбільш повно виявити 

різноманітність і природні особливості середовища;  

– контроль і зниження негативного впливу оточуючих екологічно 

несприятливих об’єктів;  

– урахування фактору сезонності при організації та благоустрії території 

житлового комплексу;  

– моделювання і просторовий розвиток функціональних зон з 

рекреаційною функцією з урахуванням природно-кліматичних факторів. 

Так, усі проєктні рішення в області підвищення екологічних характеристик 

житлового середовища повинні бути спрямовані на зниження шкідливого впливу 

міського простору. При цьому застосування  різноманітних ландшафтних 

компонентів або екотехнологій може носити локальний характер, наприклад, на 

фасаді будівлі, екрануючи внутрішній дворовий простір житлової групи від 

шуму і пилу. Поверхні стін житлового комплексу так само можуть служити для 

забезпечення додаткової інсоляції і освітлення  
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території відбитим світлом і збільшення повітрообміну у дворових просторах. 

При системному використанні вертикального і дахового озеленення, 

світловідбивних або поглинаючих матеріалів можна досягти загального 

зниження температури приповерхневого шару міської території. 

Виходячи з комплексних завдань, слід виділити прийоми, що сприяють 

екоорієнтації житлових комплексів та спрямовані на багаторазову 

екокомпенсацію прилеглих до них територій:  

– озеленення прилеглої до будівлі території, буферне озеленення;  

– заглиблення елементів будівель і споруд в грунт, організація підземних 

паркінгів;  

– створення та озеленення підпірних стінок, штучних форм рельєфу, 

амфітеатрів та ярусів;  

– застосування модульного озеленення для розмежування різноманітних 

функціональних зон на території;  

– створення проміжних рекреаційних озеленних просторів; 

– активне озелення місць паркування та споруд для зберігання 

автотранспорту; 

– вертикальне озеленення поверхонь будівель і споруд, МАФ; 

– застосування контейнерних посадок в поєднанні з геометрією малюнка 

декору горизонтальної або вертикальної поверхні (стіни, покриття тощо);  

– акцентування простору за допомогою озеленення об’єкта, екопокриття;  

– поєднання лінійних і об’ємних форм рослинності, створення 

скульптурних груп рослинності. 

У завершенні проведеного дослідження можна зробити висновок, що 

сучасні екоорієнтовані житлові комплекси є:  

– необхідними об’єктами для посилення позитивних, в тому числі 

екологічних характеристик міського середовища;  

– елементами екосистеми міста, що забезпечують екологічну стійкість 

середовища;  
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– об’єктами естетизації міського середовища для втілення сучасних 

естетичних і духовних ідеалів міста;  

– об’єктами, в яких відбувається динамічний процес постійного оновлення 

та розширення наявних функцій;  

– об’єктами технології, при формуванні яких реалізуються новітні 

досягнення науки і техніки;  

– містобудівними об’єктами, стимулюючими нові підходи до 

реструктуризації міського середовища. 

Таким чином, екоорієнтовані житлові комплекси з певним 

функціональним та предметно-просторовим наповненням і різноманітними 

прийомами архітектурно-планувальної організації, багато в чому визначають 

умови комфортності міського середовища, його образно-художні якості. Вони 

мають достатньо великий вплив на формування естетичних характеристик 

району та міста в цілому, часом визначають особливості його реструктуризації. 

Все це характеризує необхідність здійснення інтегрованого формування 

екоорієнтованих житлових комплексів з системою відкритих просторів, 

сформованих завдяки синтезу архітектурно-містобудівного та екодизайнерского 

підходів для вдосконалення середовища життєдіяльності людини.  

 

  


